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PUBLICACIONES VARIAS

MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE EL IDOLO,
DEPARTAMENTO DE SUCHITEPEQUEZ

ACTA No. 12-2021 PUNTO CUARTO

El infrascrito Secrstario Municipal de l2 Municipalidad de San José El idolo Municipio del Departamento de
Suchitepéquez, CERTIF! C A: Que pars et efécio ha tenido a ie vista sl libro namero 43 de sesiones de
Conesio Municipsl, en el qus S encuentra el Acta No. 12-2021, de fecha; 03-03-2021 en la que enire otros
aparace el punto que copizdo literaiments dice asi: “CUARTO: El honorable Concejo Municipal de San Joséel

idolo

CONSIDERANDC:
Que de scusrdo al precese d= ordenamiento temiorial que se lleva.a cabo deniro-del municipio de San José
£ idolo departamento de Suchitepéquez, surge la necesidad de mejorar el Omato ¥ controlar de manera
téerica v legal cada una de las Aclividades gue se desarrollan dentro del mismo SA cuanto al Urbanismo,
infrassructura y sistema de Construcciones y edificacion en general. . .

CONSIDERANDO: g :
Que el arficulo doscientos cincuenia y tres (253), literal ) de La Consiitucién Politica de la Replblica, sefiala
como funcién de la municipatidad, atender el ordenamiento termionial de su jurisdiccién y el cumplimiento de
sus fines propios. ' .
) CONSIDERANDO:

Que & ariiculo veintidds (22) def Codigo Municipal indica que el Concejo Municipal podra dividir ef municipio
en distintas formas de ordenamiento temitorial intemas, cbservando en todo caso, las normas de urbanismo'y
desarrolio urbano y fural, establacidas en el municipio, asi como los principios de gesconceniracién ¥
desceniralizacién focal. .
‘ CONSIDERANDOC: .
Qus & decrsto lsgislativo ndmero catorce guidn dos mif dos (14-2002), ley general de Descentralizacién y
Dasconcentracidn, en su aniculo cuatro (4), indica como principios orientadores del proceso y de la poiitica de
descantrelizacidn del crganismio Ejecutivo enire olas, la autanomia de los municipios, 12 eficiencia y sficacia
en la prestacion de los servides piblicos yla participacitn ciudadana.

CONSIDERANDO: :
Qus s& hace necssario ef ordenamiento {erritorial intemo del municipio de San José El [dolo, Suchitspéquez
para acoplarse a las normas de urbarismo v desarreiio urbano y rurzal. '

POR TANTO:
£n uso de las facultades que le canfiersn el Articulo nueve (8} veintidds (22), ireinta y<inco {35), cincuenia ¥
dos (52) y cincusnta y Ues (53), del Cadigo Municipal, y los articulos doscientos cincuerta y tres (25%) al
doscientos cincuenia y siete {257) de 1a Constitucion Poiitica de la Repiblica de Guatemala, ¢t Concejo
Huriicipal.de San Jose El {dalo, Suchtepéquez por unamimidad de volos.




| APROBAR sl
! * REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y URBANISNO
DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE EL IDOLC,
SUCHITEPEQUEZ

ACUERDA

ULol .
DISPCSICIONES GENERALES:

CcARITULO L
DEFINICIONES Y CLASIFICACIONES.

T ARTICULO 1.
El pusmle.regiameﬂto fienie como objeto regular {odas las actividades de excavacion, niveiacion, smpliacion
ge sdiffcaciones, modificacion, reparacion, reconstruscidn, demoficién de edificaciones, construcciones de
edificaciones destinades & viviends familiar, al comercio ¥ & la industria en fodas sus manifestaciones,
iofificaciones, urbanizacionss residenciales, condominios. instalacion de antsnas de {ransmision de cuaiquier
tpa, toda clase de construccidn civit y lineas de conduccidn que se gjecuten dentro del ambito territorial del
municipio, asi como. establecsr todas las especificaciones ¥ determinaciones respecio a nommas de disefio y

consinuccion de edificaciones.

ARTICULO 2.

Para los =fecios de fa correcta aplicacion e interpretacion del ‘presente reglamento, se establscen las

siguientes definiciones: a) ALINEACION MUNICIPAL: 1) En &l plano herizontal, se refiere a los limias de un

-pradio independieniements del use al que se le destine, con irsas de circulacién de vehiculos y peatonal
conforms a la Zona urbana en que se localice la edificasién; 2) En ol plano veriical, la alineacion se extiende
indefinidamenis hadia amibay hacia abajo 2 partirde la interssccién con la supsiicie Horizontal dei terreno; b}
ALTURA REGLAMENTARIA: Toda sltura requerida por ia municipatidad, conforme 3 |a zona urbana en que
se localice 12 edificacion; ©) AREA CONSTRUIDA: Parie edificada dentro de los predios qus s ubique en las
Zreas urbanizadas. En una edificacion de més de un nivel, corresponde a la suma de dreas de cada nivel
incluyéndose las szoteas y areaslibres; d) COLINDANCIAS: Es 12 linea coman que define el limite entre un
joie y olrc, 0 ene un jote y 1a via piblica, e} CONDOMINIO: Dominio 0 propiedad de una o més casas
pertenscienies en coman a dos o més parsonas con 4reas comunes en copropiedad, con una sota entrada ¥
ana sola salida, privilegiado de privacidad, totalimente circulado con MUTos; f) CONSTRUCT! OR:La persona
responsable de la ejacucién de los trabajos que se definan en ta soficiiud de licencia de construccidn; g}
EDIFICACION PERMANENTE: Es la edificacidn gue ha sido planificada conforme 2 normas Yy técnicas
construciivas; H) EDIFICACION PRIVADA: Cuando el propistario ¥ el usuario son parficulares; 1)
EDIFICACION PUBLICA: Cuando &l propistario es el Organismo Ejecutivo, Judicial o Legislaliva y sus

depsndencias o entidades auténomas O descentraiizadas; B} EDIFICACION TEMPORAL E INFORMAL:
Cuando se realiza provisionaimente o que por el sistema de canstruccidn puede ser faciiments desmoniable:
3] ESTACIGNAMIENTO: Es el espacio pubiico © privado, destinado al aparcamjento de unc © mas vehiculos
automoiorss. I} IMPACTO AMBIENTAL: Grado de contaminacién, atmosférica, zuditiva, visual o de otra
indele, m} INDICE BE CONSTRUCCION: Es la rslacion sxistents enire el drea consiruiday el drea-del predio
insluyendc azoleas, palios Y jardines. n} INTERES SOCIAL: Son tedes aguefios proyeclos que se realicen
dantro del municipio de a través de organizaciones internacionales, entidades no jucrativas e instituciones
piblicas o sstsiales en neneficio del municipio. fi} I3SPECTOR MUNICIPAL: Es fa persona encargada de
comprobar que las obras autorizadas se ejeculen de conformidad con ios planos aprobades, se cumpla con
los requerimienios del presente reglamenio ¥ demés ordenanzas y disposicionss municipales. o) LINEA DE
FAGHADA: Consiste an el fimite al que una edificacién puede llegar evteriormente hacla las dreas de via
publica; considerandale como la proyeccién ds un plano verical que se sxiiende hacia arribz o hacla debajo
da lz interseccién con la superficie. 1} PARCELAMIENTC URBAND: es 1z divisién de una o varas fincas, con
21 fin de Tormar olras &reas menocres. Se consideran Parcelamiento para los efecios de esie Reglamento, todo
fraccionamisnto de femeno sa cinco loies o con apertura de nuevas calles. Tal opzracidn debe gjustarse 2 las
jsyes y reglamerdos de urbanismo v 2 les planos reguladores que esia municipalidad tenga o ponga en
vigencia de conformidad cen l1a Sutonomia de su régimen. s} PLAMIFICADOR: Son los Ingenierns,
Arquitecios, técnicos €n dibuio de construcsian segun sea el caso, responsables de |2 planificaciény no de 12

urnanizar, © 2 Cuye nombre se halle declarada |z posesidn de la finca a urbanizar, en la cual se llevara a cabo
la construccién, excavacian, nivelacion, ampliacidn, modificacion, reparacian, reconstruccidn o demaliciones
de edificaciones. Siende esie el responsable ante ia Municipaidad de San José el idolo, depertamentc de
Suchitepéquez por ia gecucidn.de ia abra, u}) RASANTE: Mivel o Cota supenor que pemmiis e glineanienio
del eje cendral de una via.

CAPITULO .
ARTICULO 3.
Parz los efectos del presenie reglamento las edificaciones s clasificen de la siguiente manera: 3) Por st uso
o dgestino: 1. Consirucsiones pars vivienda, pusden ser upifamiliares vy mullifamitiares. 2. Construccionss
comerciales. 3. Construcciones industrisles de tedo lgo. 4. Copstrucciones agropecuaras: b). Por su
tocalizacién: 1. Residenciales. 2. Franjas industriztes. 3. Franjas comerciaies. 4. Urbanas 5. Rasticas. 8. Otras.
g). Por su duradidn 4. Permanenies, 2. Provisionales.

ARTICULO &

Lz direccidn municipal de planificacion enviarh al perscnal capacitado a que verifique el fimite exterior de ia
propiedad hacia las zreas municipales, gue cumpian con la alineazidn municipal y se gjuste de acuerdo a l0s
planos de ordenamisnto temitoriat dal municipio, a las leyes, reglamentos v 2 las estipulaciones del Codigo
Munisipal.

ARTICULD 8.
£n la soficiiud autorizacidn de licencia de consiruccion, se debera consignar con toda claridad ef iempao de
duracidn de ejecucién de la obra.

ARTICULO 8.

£] solicitante debe consignar el uso y destino de la gbra, debiendo velar por su estricto curnplimiente; caso
contrario sera sangionado de conforriidad con el Cédigo Municipal y el presente regizmento. La municipalidad
de San José El Idolo queda faculiada para NO APROBAR una construccién cuando su localizacion perjudigue

ol secior donde se ubique, de scuerdo &l ordenamiento territorial del municipio.

ARTICULO 7. .

£l procedimienic para &l ctorgemienio de las autorzaciones de construcsidn queda sujsto a los aspecios qus
ta municipafidad de San José El idolo facilitara los requisitos que deben cumplir las solicitudes de autorizacion,
a) Lz municipalidad 3 través de la direccidn municipal de planificacion deberd verificar el cumplimiznto de
regquisiios de toda soliciiud y nofificar 2l interesado de cualquier faltante en la papsleria respectiva en un plazo
de cinco dias nabiles, después de preseniado ol expedients. b) Una vez completos fos raquisitos de una
- soliciud, 12 municipalidad de San José Ei [dolo, a través de la direccisn municipal de planiﬁcadén'otorgaré la

autorizecién de construccién dentro del plazo de veinte dias hébiles siguienies: -

ARTICULO 8.

por escritc ala direecion municipal de planificacién de'la municipalidad de San José El [dolo, para su estudio y
gprobacién. .
ARTICULO S, i o

t a municipalidad de San José Ei ldolo, se reserva el derecho de inspeccionar la fiel sjecucién de cada obra de
seuerds con los planosy especificacionas. .

ARTICULD 10. :
Las entidades refigiosas ¥ las entidades estatales 0 gubsmameniales, debidamente consiituidas.en el pais
deheran hacer el mismo tramile para dicha autorizacidn.

ARTICULD 1.

Al tener la sutorizacién para |a" construccidn, ef construclar ests obligado a colocar en un jugar visible, la
resolucién en una manta vinilica con un mminimo de tmt x 1mt, el cual contiens los datos siguientes; nimero de
Hicenciz, fecha delos trabalos y fecha de {&rminc de estos. .

ARTICULC 12.
Los plencs zutorizados por la municipalidad de San José El ldoto deberdn permanscer en ia cbra ¥
_ _presentarse al momento dea visita de seguimiento y cumplirnierto. . S

sjecucidn de la cbva, § PROPIETARIO: Es la persona individual ¢ juridica a cuyo nombre esta la finca'e ™

Cualguier modificacién o cambio que se desee efectuar en la cbra autorizads, el interesado debera solicitarta © °



ARTICULD 43, 7

Cugtguier consir.  ,6n que se sjecule sin contar con la autorizacion respectiva o gqu. no se gjuste a la
planificacidn y normativas del presente reglamento, quedara sujela a la suspensidn de los trabajos por medio
del Juzgado de Asunios Municipales. La municipaiidad de San José Ei [dolo se reserva el derecho de ordenar
12 demolicién de frabajos que contravengan este reglamento, sisndo el propietario de la obra el responsable
de cubrr los costos ds la demolicion y sustraccidn de rigio a los boladeros asignades en el arsa. Si
transcurmiess of plazo olorgado para la demelicidn y el propistario no cumple con la orden del Juzgado de
Asuntos Muricipaies, s¢ le Impondran las sanciones y las multas respaclivas al caso establecidas enel A, 68
de este reglamento, pudiéndose ordenar a fa diraccidn municipal de planificacién que se lleve a cabo fa
demaoticidn a costa del propietaric de lacbra. COLOCAR MONTO DELA MULTA

ARTICULO 44,

Ef pago de las mulias impussias por el Juzgado de Asunios Municipales debera hacerse efactiva dentro del
perentoric plaze de quince dies habiles de quedar firme le resolucion de ese juzgado, de no hacerse se
solicitara por la via legal correspondients.

ARTVICULD 15. -

€l propistario, ingeniero, arquitects, construcior o massiro de obras responsable por la planificacidn y/o
elecucidn de la obre, amphacién, remodelacion, demolicidn, movimisnio de Hsras wo construcsidn nusva,
Gebara fienar Iz o las soliciludes comrsspondienias para cusliquisra de los tipos de construccion y deberd
preseniar los requisilos que esie reglamento indica. Queda establecido que, al otorgar la autorizacién, sl
propietario de le obrz pusde inicler los trabajos en obra fisica, de lo contrario esiard Infringiendo este
raglamento y se harg acreedor a las sanciones y |zs mullas establecidas en ef Art. 38 de =ste reglamento.

ARTICULD 18,
Para ol tramite de obtencién de la autorizacidn respecfiva por fa municipalidad de San José El ldelo, &l
interzsads deberd presentar soliciiud y cumplic con'los requisitos siguientes:

z) Solicitud firmada por el propietario y técnico en dihujo de construccidn en caso de construcciones de
fasta manic cincuenta matros cuadrados, ingeniem civil o arquitecto debidarnante sefladeo, imado y
fimbrado en caso de consiructiones mayores a cienlo cincuenia metros cuadrados, .

b) Cerlificacién det Segunda Registro de la Propledad con la cual se acredite la propiedad sobre el
inmueble en donds se realizardn los trabaios, lz cual debe de ser reciente o hasia seis meses
calendario, 0 copia simple legalizada de los derschos posesonos, O fotocopia simple del documento
que ampare ka propisdad o posesion del inmueble scbre ef cual se solicita la auterizacion,

&) Fotocopia simple del documerio personal de identificacién (DPI) del propisfario del inmueble o
represeniants legal,

4y En caso de ser persona juridica, folocopia legsiizada de la escritura constilutiva de sociedad ¥ acta
notarial de nombramiznto del representante legal o patente de ocomerclo;

g} Solvencia municipal,

f) Foiocopia simple del recibo de pago del arbitrio del boleto de omato del propisiario del inmueble o
represeniente legal (en caso de persona juridica) y del consiructor o maesiro de cbras
carrespondiznie al afic en ol cual se haga la soficilud;

g) Constancia original de celegiado active del profesional, pasra consfrucciones mayorss = cienfo
cincusnta metros cuadrados; : ’ .

) Declarar bajo juramento de ley, el desting © uso que tendré la obra;

i} Declarar bajo juramenio de ley, el cosio real de [a obra preseniando un presupuesio delaliado de la
misms;

jy Constancia de nomencliaiura muricipal; :

¥) Presentar dos jusgos de copias de los planos de iz obra, debidamente firmadas por el propietaro y
pianificader de la obra

B Constancia o recibo de pago del IUSI,

m) Tiulo de Agua (compra de pja deaguay drenajes)

n} Resolucién de la Unidad de Gestidn Ambiental UGAM, Dependiendo det giro de fa gonstauccién se

. solicitarén ofros estudios, )

o) Resclucidn del Jefe o Encargado de la Comisién Municipal para la Reduccidn de Desasires

CONIRED Declaraciones Juradas NRD1, NRD2 ’ :

ARTICULO 17.

ia soliciud de nomenciature municipal se hard ante la direccién municipal de planificacion, debiendo
presentar Iz folocopia del documento personal de identificacién (DPY), fotocopia del docurnento que acredite la
propledad y su respacliva soivencia Municipal, [z cuzal se cancelars en Tescrera Municipal, de conformidad
con &l Plan de Tasas Municipal.

{2 dirsceidn municipal de planificacién autorizard fa r\omendztura muricipal en un plazo de quince dias
‘hébilles, y no se asutorizard ninglin servigio piblico si 2l inmueble no tiene su respectiva nomenclatura
‘municipal.

ARTICULO 18.

Cuando la cora es de fipo muliifamiliar, condoniinio, bodegas, cenfros comerciales, industria quimica,
agropecuaria o de otro tipe similar de mil metros cuadrados o mas, se le psdird a los propletarios los
siguisntes requisites: a) esiudio de impacto ambiental, resolucién aprobada por el Ministerio de Ambiente y
Recurses Naturales; b) memoria descriptiva del proyecto o planta de conjunto del proyecio; ¢} Memoriz de
cileuln de instelaciones sanitarias y pluviales, instalacién de agua potable, ubicacion de pozos de
aprovechamiento de agua limpla, d) en caso de movimisnio de tierras, se pedird los datos completos del
estudio topografico, definicidn del poligono, curvas de nivel, cortes y rasanies; &) En caso de tala de &rboles
se le padira al propietario ls autorizacion del Instituto Nacional ds Bosques o de la municipaiidad en su caso.

-ARTICULOC 18.

Todas aquellss personss individuales o juridicas, @ quienes se les haya otorgado fa autorizacién de
construcsin, quedan obligadas a permitic el ingreso en horas hébiles, a los inspeciores y superviscres
municipales (debidzments identificados) a quienes deberén prestar toda la celaboracidn necesana.

ARTICULO 20.

En caso de construcciones de alio riesgo o de reperaciones urgentes, la dirsctidn municipal de planificacién

- &8l facuiada para diclaminar si dicha construccion representa peligro para-ia vida humana-y pediral Concajo
unicipal que exima temporaimente al propielario de los requisitos establecidos en el presenie reglamento,
sxiendiéndoss unz aulorzacidn prévisional inmediatamente y figdnddse el plazo necesano para el
cumplimiento de los requisitos. B

ARTICULO 21. -

Ef propistaric y el construcior son direciamente responsables que {a abra se realice de acusrdo a los planos
autorizados y a todos fos requerimientos que establzce el Reglamenic de construccion.

. ARTICULO 22,
£n casos en donde el constructor inchiya estructuras que no se especifican dentro de los planos autorizados,
deberd presentar a iz direccién municipal de planificacién nueves planos con las modificaciones estructurales

firmades por ef construcior, 1écnico en dibujo de construccién, maesiro de obras o ingeniero colegiado y por &l
) propietario de la obra.

ARTICULO 23. -

En ningin caso se permitind la construccidn de bajcones o cualgquier tipo de salientes, fuera de la afineacidn
municipsl, que dificulie la libre jocomocién de las personas.

ARTICULO 24.

Toda construccién que se realice o se haya realizado fuera de Is alineacién municipal, se considera
usurpacidn a ia via pibiica; qusdando el propietario obligado a demoler ia parte construida dentro de fa via del
caming, calle, avenida, u ofra via de acceso, en el plazo que fije et Concsjo Municipal, sin prejuicio de las
sanciones comespondientes que determinan el reglamento. .

ARTICULGC 25. . : -

Si 1z direccién municipal de planiicacion eslima que los disefios estructurales no estan de acuerdo a lo
especificads en los plancs. El rdmiie de la zutorzacien de construccién quedard en suspenso en tanio se
cumpla con el requisito, de preseniar la memoria de calculo estructural, firmada, sellada y timbrada por
profesional. ) :




. ARTICULD 28 e
£ construcior, maestro sbras, ingeniers, arquitecio o practico de ia construccién que dé [ ‘nalizado el
corapromiso como construcior de la obra, debera nofificar par escrito a la direccidn municipal a« anificacion,
de lo contrario seguira siendo considerado como el responsable de laobra.

| ARTICULO 27.
£| Juzgado de Asunios Municipales podrd suspender en forma temporal o definitiva las construcciones, st
Estas no cumplen (05 requerimientos del reglamento. La diracoién municipal de planificacién debera indicar

por escrite las comrectiones nacesarias.

ARTICULO 28.

Las solicitudes d2 auterizacién para consirucciones 8 las que no se les dé seguimiento paria parte interssada
durants ef téminc de trainia dias habiles a partir de fa facha de ingreso a la dirsccidn municipst de
placificacién, gquedaré suspendido sl procedimientc, debiendo enviarse &l expediente al archivo raunicipat. Y
los mteresados deberan iniciar e frémite ds nueve si quisren continuar con el procedimisnto.

BRYICULO 2.

En &l caso de que ss venza el plaze de la licendia pard 1e realizacién da la construccion, y dichos trabajos no
se han terminado, los. interesados podrén pedir por escrito una promoga de tiempo dirigida a la dirgccion
municipal de planificacian, la cual se calculard de acusrdo & {os parametros esteblecidos en latabla respectiva
ds caleulo de |z obra, 39gln 582 ol caso, Lamisma se cancelara en base al Plan de Tzsas Municipal,

ARTICULO 38, ;

12 municipafidad a wavés de la Direccidn de Sianificacién Munidpal, esid obligada = ejercer &l controf,
monitorec de toda consiruccion, odificacion, demolicidn, ciroulacion, urpanizacién, ya sean privadss o
pltlicas ¥ demas aciividades establecidas en el presents reglamento, para la cuzl realizara los
procadimientos astablacidos dentro del misma; asi como, la venficacién del pago de acuerdo alo establecido
&n st Flan de Tasas Munizipat. . ’

ARTICULO 31. .
En ios casos ds construcoian de las oimes de telefonia, instelacidn de antenas de servicio de comunicacionss
ds teleTonia celular v oiras sirnilares, tendrd un costo establecido en el Plan de Tasas Municipal.

- CAPITULO 1l
ARTICULO 32,
Einatizada la sjecucion de |a obra autorizada. el profesional constructor de la misma queda obfigado a dar
aviso & la municipalidad, dantro-de los quince dias hahiles sigulentes 2 la conclusion de esta.

ARTICULO 33.
Concluids e plazo establecido en ol artfculo anteror y en un plaza 0o mayor de quincs dias hablles, se hard
una inspaccién 2 la obra con ef objeto de verificar los trabajos efectuados y que los mmismos estén de gcuerdo

s los plencs auicrizados ¥ al presente raglamento. D2 encontrarse lodo en orden, ta municipalided emitira ol
parmiso de ocupacion dela edificacibn.

CAPITULO IV.
ARTICULO 24.
Los pruyecios de iraerés social, gue se hacen 2 ravés de organizacionss intemacionales, enfidades no
woratives,. instilucionss piblicas © sctatales deben presentar a la direccion municipal de planificacitn, 1&
Informecidn complstay ia planificacién del proyscio 8 desarroliar.

TITULO L
AUTORIZACIONES MUNICIPALES.

CAPITULC L .
AUTOR!ZAGSGT‘& DE URBAMIZACION. |

ARTICULO 35, -

Toda pserasone individual o juridica que dicacta o indirsctaments 58 dedigue con &nimo de jucro a efectuar
gperationes de dividir una © varias fincas, con el fin de formar olras Zreas menores que excedan de cinco
fracciones de terrens, deberdn solictar autbrizacién @ la municipalidad de $an José El fdolo.

ARTICULO 36, 4

Sode solichud pare proyecio da urbanizacién deberd gumplir con oS siguienies requisitos: a) Presentar

solicitud de autorizacién de urbanizacién ante la dirgecidn municipal de planilicacién dirigida al sefior Alcaide
BAunicipal, indicando sus nombres y spelides, edad, estado civil, nacienalidad, profesion u oficio, domicitio,
juger para recibir notificaciones y citacionss, nimeros telefénicos, debiendo exprasar claramerie el objetivo de
la solicitud; b) En caso de ser persona juridica, fotocopia legalizeda de la escritura constitutiva y acta notaral
de nombramiento del representants legal y paiente de comerclo; ) Folecopia simple lagafizada de fa escritura
ce compravenia o de declarecion derechios posesorios si no fuese un bien regisirado, en case de serlo,
certificacion reciente exiendida por el Segundo Registro de la Propiedad de la o las finces que se van 2
oificar. En caso de gue una |olificacisn se desamolle en dos o mas fincas, estas deberan unificarse: d) ia$
parsonas individuales o juridicas deberan garantizar el cumpiimiento de fa totalidad de las obligaciones que
confleva et proyecto de urbanizacién hasta su rerminacion, & favor de 2 municipalidad de San José Eiidolo, 2
4ravés de fianza olorgeda por cualquiers de las compafiias afianzadoras autorizadas para operar en &l pais,
por un monts. equivalente al avalué del costo del proyecto, efectuade por esia municipatidad; €) Solvencia

- Municipal; T constancia de nomenciatura. sunicipal, g) Boletos de ometos del propietaria o represenianie legal
y sl ejecutor, correspondiente al afio en ol cusl se haga Ia solicitud; ) Constancia original de colegiado aciivo
del ingeniero o Arqunado.mpmm!e de |a obra; 1) Estudtio de Evaluacidn de impacio ambientat, Resclucién
cavorable del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales; }j Que los sisiemas de abastecimiento de agua
potabley ds drenajes de aguas residuales y pluviales sean evaluadosy aprobados; k) Memoria descriptiva del

respeciives: De localizacion del proyecio en relecidn a la cabecera municipal de San Jose El idelo, con
mersacion ds las vias ds accaso, generales de loles, catles, areas verdes, escolares, dsportivas, forestales ¥y
de servicio (parques, terminal de fransporie, centro de salud), de distribucién de agua potable; de localizacién

v descripelon del pozo, pomba y tangue de agua potable; de.drenajes senitarios y planta de ratamiento y. dela
. Taa deenergla eléctrica. - v B - et .

T ARTICULO3T. " v ’ - ¥ B - & o -
Una vez cumplidos los requisitos pare Uever @ cabo la urbanizacién, ol lotificador deberd soficitar a la
municipafidad ia autonizacién pera la yventa de fracciones de terreno, debiando comprobarse anies de
aulnrizars: g} Que las obras de urhanizacidn que figuren en los planos aprobados al concederse la
autorizacién para el parcslamiento, s& han realizads o por lo. menos se han ejecutade los trabajos de
istrocuscitn de energia atéctrica, ague potabie, dranajes para cada {ots, previamente de las calles y demas
requisilus contenidos en &l arifculo quinto (5) de latey de Parcelamientos Urbanos.

CAPITULO IL .
REGUISITOS PARA AUTORIZACION DE
CONDOMINIOS.

ARTICULO 3B.

Ademas de los requisiios exigidos en los filules 1y | del presente reglamento en fo que fuere aplicable; los

condominios deberén cumplir con lo sigulente: Escritura consfitutive de condominio debidamante inscrito en el

Segundo Registrd da 12 propiedad; Garantizer el privilegio de la privacidad de los condoaminos. Garantizar que
las servicios pubiicos y a8 &reas comines, s obligacidn de todos los condominios su conslitucién y su
menienimients ¥ ol coendominio contara con solo una entrada y una sola salida.

ARTICULO 3%,

i ng &reas Ge usQ cornin seran propiedad de todos los condominios, siendo estas: dreas del diez por ciento
(10%) de} éres totel, 4reaz depoertiva el cinco por cienio {5%) del drea de lotes, dree de reforestacion el diez por
ciento (10%) del area fotal y el &rea social at tres por clento (3%) del total del area.

TITULO lit.
pISPOSICIONES ADNINISTRATIVAS Y
REGULACION DEL DEPARTAMENTO.

CAPITULO )
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INSPECCION Y SUPERVISION,
ARTICUHLO wd. X
Lz ditecsidén municipal de planificacin fiene dentro de sus cbligaciones la inspeccin constante y ssbicla
supervisién para que no se fleven & cabo construcciones sin la aulorizacién correspondisnie-en la jurisdiccidn
municipat de San José Bl ldolo. Para ello podré ausiliarse de la oficina de servicios pibiices municipales.

ARTICULD 41, . .
El inspector de la dirsccion municipat de planificacién en el momento de constatar que fa wnmmmn o esta
&= acuerde a los plancs aulorizados deberd hacer un reporte para que el constructor reciiique y soliciie una
corraccidn, e cual se resclverd de acuerdo a este reglamento. Ei construclor o el pmg&euno quadan obligados
2 prestar los planos modificados; en. caso el constructor o gl:omictafio no sstuviera de acuerdo con las
correcclonss que propongs la direccién municipa! de planificacisn, deberd acudir al Concejo Municipal para
que resusiva el ceso.

ARTICULO 42,

Si ¢l propietario o el constructor se negaran a lievar a cabo ias comeccicnes que se esliman necesarias par ia
dirsecion municipal de planificacion del o de las éreas dentro ds la copstrucdoﬁ, se dard aviso-de inmediaio al
Juzgedo de Asuntos Municipales quien podra suspender la obray aplicar las sanciones corraspondisntes.. Los
¥rabsjos en la obra no se podran reanudar hasta que &l Juzgade de Asuntos Municipales lo-autorice debiendo
previamente oblener informe de ta direccisn municipal de planificacién en el cual conste que se han cumplido -
con las correcciones necssarnias.

CAPITULO . .
INSPECCION FINAL Y PERMISO DE OCUPACION

ARTICULO 43,

Al términc de una construccion ef propietario o constructor, esié obligado a dar aviso a la direccion municipat
de planificacidn, &l cual 2l momento de recibir dicho aviso programara la inspeccién final, debiendo efectuaria
&l sncargado de la dirsccidn municipal de planificacidn. Si al momento de la inspeccidn se dstermina que no
cumplié con las indicaciones en los planos awdorizados, ¢l inspector sciiciard a los interasados, que cumplan

. con las corveccionss que se Jg solicilen, en caso de gue todo se encu_entre en orden el Conceio Municipal les

auforizars ¢l parmiso de ocupacién de la constructidn.

ARTICULO 44,

{08 permizos de ocupacién se dardn exclusivamente para dare a la construccidn ¢l uso o destino para lo cuzl
fus solficilads, guedando prohibido ocupar el mmueble dando olro uso. De ser asi, el Juzgado de Asuntos
Municipales, podrd imponer las sancionas y Jas mullas correspondisntes. .

ARTICULO 45, ] ) )

En casos sspecisles v siempre y cuando la naturaleza de la obra lo perwiila, ei_aicalde municipal, fisne la
facullad de autorizar permisos de ocupacidn.de una parte de la obra concluida, nijentras se sigue ef proceso
de cansiruccién en el resto,

CAPITULO §iL
NORMAS MINIMAS DE SUPERVISION.

ARTICULO 45, )

Parz la efeciiva labor del inspecior Yo supervisor se deben tomar en cusnta ias sigulentes espacificaciones
dependisnde de iz siaps en que s encuenira la obra: 2) Verificar la alineacién que se establecid en le
cireccidn municipal de planificacion; b) gue los trabajos preliminares, en caso dsl trazo, estén de acuerdo a los
jes de ios plancs, asi mismo las zanjas que tengan las profundidades de acuerdo a lo planificado; ¢ Denirs
de le fase de armado de cimientas, verificar qu= los refuerzos sean los adecuados y los Indicados 2l proyecio
auferizado; d= igual forma determinar que los levanitados de las paredes estén conformadas a nivel v a plomo
22 zcusrdo a los plencs que el paralelade esté con todos los elementos necesarios y que los entarimados y
las foimalelas de vigas de soporte principal estén armados de |z forma adecuada y que el t&rmine de la
ammaduta total de las terrazas o losas esién las instataciones ya colocadas, d) Inspeccionar que todos los
aczhados sean de buena calidad y de acusrde s las espacificacionss de ios planes. d) ias inslaiaciones
especiales como cislemas, poros de absorcidn, fosas séplicas, pozos de capiacion de agua deben de
verificar que se sncuentran en el lugar corracts dentro del proyects

CAPITULO IV.
CONSTRUCIONES PELIGROSAS E INSEGURAS.

CARTICULO 47

El propistario esta obligado a mantener en buen estado la construccién, para garantizar la seguridad, la viday
los bienes de las personas que la habilen, de los terceros o del vecindario. Tedo vecino podra solichtar por
2scrilo o de formz verbal a la direccidn municipsl de planificacidn, la inspeccidn de. los inmuebles que se
consideran de alto riesgo o con algdn desperfectio. '

ARTICULD 48, :

La direccién municipel de planificacidén al recibyr las denunclas de las construccionss de alo rissgo
delarminard y programan la inspeccién que el caso amerile. Y se lomaran las medidas que sean necesaras a
efecto de determinar los lineamienios a seguir para la resolucidn del problema. o

ARTICULO 48,

Se enliende como consirucciones peligrosas o de allo resge, las siguientes: a) Que las estructuras no estén
de scuerdo & lo esiablecido para ol uso que fue desfinada: b) Que sea vulnersble a incendio; ¢) Que las
cendiclones de los techos, ya sea de losa o arissonados de madera o meteal, se encuentren en muy malas
condicionas; d) En caso de locales de uso publico, que las areas de ingreso y solida sean insuficientes; e)

Que se ancueniren en desuso, por abandono o descuido, f) constructién en zonas de alio riesgo.

ARTICULO 50,

Cuando Ia direccidn municlpal de planificacidn delennine a través de una inspeccidn en coordinacién y
accmpanamienio del delegado de CONRED O COMRED, ques una construccién es un riesgo, se notificara al
propletario por escrito o cualquier otro medic jegal.

indicandosels que la construccidn es PELIGROSA O DE ALTO RIESGO y por tal molivo se daré la orden para
ssrdesocupada ds inmediaio y determinar si es necesario fa demaoficién, reparacién o cualquier otra madida
necasaria, | i .

ARTICULO 81,
Lz direccidn municipal de planificacidn al determinar cudles son las medidas necesarias a seguir se las hard

saber al propietario, indicéndole sl plazo en el cual las debe levar a cabo, siendo la totalidad de las costas 2
cuenta del propietario def inmusble.

ARTICULO B2. .
L=z directidn muricipal de planificacidn ordenard que se instalen rélulos en la consiruccidn, sefialando que es
ds 2llo riesgo v s prohibe la sntrada por ser PELIGROSA E INSEGURA,

TITULO TV,
DISPOSICIONES URBAMISTICAS, NORMAS MiNIIAS.

carfTuLoL
ALINEACIONES.

ARTICULC 83,

lende como alineacidn municipal, el fimite entre la propisdad privada y los limifes municipales como?’
ordiios, calles, parques y todas ias dreas destinadas para uso publico. La alineacidn municipal ss
& vertical indefinido haciz ariba y hacia abejo, a partir de la interseccidn con 12 supericis da!

ARTICULO 54,

Lz zlines sé entende como los melros [neales con gque cuenta ia fachada del inmueble seglin las
meadidas y colindancias inscrilas en el Registro de la Propiedad. En caso de inmusebies de esguing se tomaran
sanie of dalo de calle como de avenida, en casos sspeciales, se determinarg bajo el conceple de ias éreas
gue ¢olindan hacia los limites d2 usc pablico. -
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Pare los efecto.  : este reglamenio se entiende como gebarito permisible, ol perfd limite o el espacio asreo
hasta el cual es permitido construir, L

ARTICULO 58, : .

Es obligacién de !a direccién municipal de planificacidn, fijar la alineacién, el limite de la fachadz, los ochaves,
resantes de calles, avenidas, plazas, parques, los gabarilos permisibles y 4reas de uso publico deniro def
municipio de San José El idolo. .

ARTICULD 57.

Todo gropistaric ¢ constructor debe dejar libre una acera de 100 centimetros comoe minimo ¥ con una altura
reglameniaria de 15 centimetros.

ARTICULC 58.

La direccidn municipal ds planificacién hara of estudio ¥ elaborard los plancs de cada zona por seciores
residencisles, comerciales, industriales o recreativos, para esiablecer Ia alineacién municipal y el limite de 1a
fachada comespondisnie 3 cada zona o sector segln sea el caso, =l cual sera aprobade por el _Cozgctjs
Municipal de San José Ei [dclo. EI objsto de =sias medidas es establscer las Zreas de jardines,
sstacionamiento de vehiculos, movimientos de cargs, evacuacion de edificios, ampliaciones futuras de cailes
¥ avenidas para Jos proyecios viales deniro de la zona o sacior y las insizlacionss de coleclores de drenajes o
cuaiquier otrz instalacion que sea necesaria. .

ARTICULO 59,

Toda consiruccién, ampliacidn o reparacién de una edificacidn debera cumplir con lo establecido = la

slineacién municipal, linea de fachada ¥ echavo, no se permilirg construcciones fuera de la alineacion yde iz

linea de fachada, s6lo en casos muy especiales que ia direccidn municipsl de planificacidn o el Concejo
- Klunicipel de San Jesé Ei [dole, autericen.

ARTICULD 50. .
En los cases donde dentro de la zona o secior la afineacion coincida con la Hinea de fachada, no se pemitird
fa construccién de segunde nivel o sus siguientes niveles que salgan sobre la zlineacién municipai, sdlo se
permitird, {& construccién .de voladizes y cenefas decorativa. gue no exceda una longiiud de noventa
canifmeiros, . ?

ARTICULO 81,

En ninglin caso se aulorizard la construccidn de balcones o salientes, que sean de uso o circulacidn de
personas, que esién fuera de la afineacion municipal, se auforizard solo &N cascs y en sectores donde fo
considers &f Concsjo Municipal de San José El ldolo.

ARTICULO 52,

Las construcciones de esquina deberan dejar obligatoriamente un ochavo con un radio de un metro, al no
cumplir con dicha nemma se le aplicars Iz sancién correspondiente,

R
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ARTICULC 83,

Les consiructionss que 3¢ hagan fuera de alineacisn municipal debaran ser demolidas y dejar of rea ds fa’
via piblica libre en su toizfidad, Toda demolicidn, asi como trabajos de limpieza correrdn por cuenia dal
Fropietaric de ia construccién,

Cuande Iz alineacin coincidida con iz linea de fachads no se penmilicdn salientes de la alineacién Munisipal,
mayores se carc punio disz melros (10 cenlimelros), se axcepidan las marquesinas, de las cuales se permite
una por edificacion, slempre y cuando &nga un ancho maxime que lo separe de cero punto cincuenta mefros
" (50 centimelros), de 12 finea exterior des la acsra consiruida a una allura no menor de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50 mis) ni mayor de tres metros (3.00. mis) sobre el rivel da acera, nopermitiéndose

&n ringin caso marquesing o alero que vierian aguas pluviales sobre la cera o via Pablica ni censinicciones
sobre ella. .

En fodo case se chserveran las nermas que regulan las construcciones a la orilla de fa via piblica.

CAPITULO H. i
MATERIALES DE CONSTRUGCION EN LA VIA POBLICA,

ARTICULO &4, .

€l constructor v &l propletario quedaran sujelos a las siguienies disposiciones: a) los matsriales serdn
descargados o cargados en o) fenie de Ja construceién y tendran que ser removides en el término de
veiniicuairo horas de haber sido descargados, b) no se pemmilicg ocupar més de un cuarlo del ancho de ls
pisia de rodada vehicular ¢} debers dejar libre 12 banqueta en un 50%, para el paso peatonal; d) se deberd
tener sumo cuidado ¥ colecar proteciores en el caso de tener repasaderas, trsganles o cuzaiquier ofra
instalacién de drensjes a colactor municipal, para no saiuraros de materiales de construccldn: e) fodes los
maleriales de desperdicio que pracedan de la construceién, como por ejemplo: riplo, tlerrz o basura, deben
Temoverse a diario para svilar acumulacién dentro de |a obra o fueradeelia. .

ARTICULO 85,

Los constructoras o propistarios que coniravengan of articulo anterior seran sanclonados de conformidad con
aste reglamento, a través del Juzgado de Asuntos Municipales.

Thutov.
FALTAS Y SANCIONES.

ARTICULO 8.

Adems3s de lo dispuesio expresamenie on las ordenanzas, acuerdes y disposicionas municipales, seran
sancionadas como failas o infrecciones administrativas las siguienies:
) iniciar cualquier trabajo en una obra sin obilener la autorizacién de construccidn exiendida por Ia
municipalidad de San José El Idelo; b} Consiruir fusra de la alineacidn municipal, ) ng dar el aviso respectivo
uha vez se hayan concluide con los frabsjos de conslruccidn; d) negar o ingreso a una obra a los
supsrvisores ¢ inspeciores nombrados por la municipalidad; e} no efecutar (a obra de ‘acuerdo 3 los planos
autorizades; §) no zcatar la orden ds suspensidn de trabzjos cuando dsia haya sido emitida por iregularidades
observadas en los mismos, g) no acalar Izs érdenes de reparacién o demclicidn de edificaciones inseguras ¢
Feligrozas o cuands unz obra nueva cause dafic piblico, o que se trats de obra peligrosa pare los
habilanies y &l plblico debiéndose proceder de conformidad con la lay de la materia; h) ocupar una
sdilicacién declarada como obra nueva peligrosa; 1) ocupar o pretendar ocupar una edificacién ddndols un uso
. © dastine difersnte al indicado en la solicitud de autorizacion; j) depositar materiaizs en Iz via pablica sin
gtender lo estipulado en esteraglamento.

. ARTICULO 67.

imierto de lo eslablecido en el presente reglamento podrd ser sancionado de la maners
wznier &) suspensidn de irabsjos en la obrz hasia por tres meses; b) imposicién de mullas; d) orden de
demic n_parcial o toisl; e)-.prohibicidn de ocupacién de la construccidn, parcial o totalmente; )
raconsiruccidn de instalacionss v dreas minicipales dafiadas o 5 terceres, dentro del procese de tonstruceién
bajo responsabiidad del ejscutar. : . : -

TARTICULC 88, ) .
Las sancionss serdn Impuestas per ef Juzgado de Asunlos Municipalas, a fravés del procedimiento
esizblecido en iz ley y conforme fos monios establecidos en = Plan de Tasas unicipal.




i

12 Guaismala: MARTES 13 de abril 2021

A fods psrsona gus no cumpla con las sanciones emitidas, ¢ iniciara un procaso en ias instancias
comespondientss, swsto &l page de Costas Judiciales. Y la construccién queda suspendida hasta resciver su
sfuacion.

ARTICULO 88,

Si la infraccidn es comelida por el profesional de fa ingenieria o la arquilectura y reincide en las mismas, el
Juzgade ds Asunios Municipales queda faculiado para poner en conocimiento al colagio respeciive, las
infraccionas cometidas,

ARTICULO 70. ’

Las sanciones gque gemeren mulles a través del Juzrgado de Asuntos Municipales deberan de hacerse
sfectivas en las cajas ds |z tesorsa municipal en un plazo no mayor de 15 dias habiles despuss de haber’
guedads firme la resclucidn,

ARTICULO 7L

En e3¢ de que la municipalidad tuviese que ejecutar algin frabajo que, por emision o descuido del propistario
& consirucior, ademas def costo de los trabajos se aplicard una multa equivalents al cien por ciznto del costo
gz los trabajos realizados.

ARTICULD 72, :
Guanda en una consiruccidn no se dispone de los servicies musicipales de drenajes y agua, el soficitante
inciuird en su planificacién la disposicién de los mismos v la direccién municipal de planificacion haré una

gveluzcidn, emilisndo Ia autorizacién respectiva,

ARTICULC 73,

En los casos que se cansidersn de orden espacial por no encontrarse sxpresaments contemplados dentro de
azis reg::amafﬁo, s2 analizarén para su resclucidn de acuerdo con &l criterio del Concejo Municipal de San
José El idolo.

TITULO VI
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES:

ARTICULO 74, LEYES SUPLETORIAS.

“En lo que no confrané su naturaleza, son aplicables las disposicionss del Cadigo Civil, Cédigo Procesal Civil ¥

iercantl, Ley del Organismo Judicial, Codigo Municipal, Reglamentos, Acuerdos y disposiciones de 2
municipalidad de San José Ei ldolo, departamento de Suchitepéquez.

ARTICULO 75,

Los casos no previslos en el presente reglamento serdn resuelios por el Honorablz Cencejo Municipal de San
José Efidolo, depariamento de Suchitepéquez. .

ARTICULO 76, Vigeneia.
E| presente reglamento entrar 2n vigeneia ocho dias después de su publicacién en el diano oficial.

Articulo Transiforio | Al estar en vigencia el presente Reglamenio, fos involucrados en este mismo, quedaran
ohligades a sdopiar las medidas en un témino que no exceda de quince (15) diss, caso conirario, se
impondran las multas y sanciones respeciivas, (Fs.) llegible, Affredo Olive Lam, Alcalde Municipal. llegible,
Alejangro Oriiz Blanco Sindico 1°. llegible, Julio Alberio Flores Solano Sindico 2°, llegible. Rubén Alecio
Pacheco Concsial Primero. llegible, Rubén Rosaro Lan Concejal 2°. Hlegible, Lucrscia Maldonado Gonzélsz
Concgjal 3°. Megible, Elmer Alsjandro Mancio Granados Concsjal 4°. Hegible Waldemar Ovalle Dubdn
Secretaric Municipal.”.

Y para los efectos legeles sé extisnde la presents en esta poblacion a fos disciocho dias del mes de marze dal
afio dos mil veinfiuno. . : .

“Yo. Bo,

(E-365-2021)-13~abrl

DIARIO de(




